ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
на строительство объекта  
«40-квартирный жилой дом в г. Чечерске 
по ул. Советской  (поз.6)»

1.ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ:

	Коммунальное унитарное дочернее предприятие «Управление капитального строительства Рогачёвского района» (далее - застройщик): зарегистрировано решением Гомельского областного исполнительного комитета от 15.04.2014 года № 0035311 в едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей за № 400110613. 
Предприятие выполняет функции единого государственного заказчика по строительству:
- жилых домов для граждан, осуществляющих строительство жилых помещений с государственной поддержкой;
- жилья на коммерческой основе;
- социально-значимых объектов Рогачёвского, Чечерского и Кормянского районов.

	Место нахождения: 247250, г. Рогачёв, ул. Константина Санникова, 25
	Режим работы предприятия:
- начало рабочего дня – 8-30;
- окончание работы – 17-30;
- перерыв на обед – с 13-00 до 14-00, выходные – суббота, воскресенье, государственные праздники и праздничные дни. 
	Сведения о проектах строительства жилых домов, в которых принимал участие застройщик
 Государственное предприятие «УКС Рогачёвского района» осуществляло функции заказчика по объектам жилья, в том числе:
-28-квартирный жилой дом по ул. Ленина в г. Рогачеве (апрель 2021-сентябрь 2021);
-45-квартирный жилой дом в г. Чечерске по ул. Советской (ноябрь 2020-сентябрь 2021);
-40 квартирный жилой дом в г. п. Корма (долевое) (июнь 2020-апрель 2021);
-45 кв. ж. д. в г. п. Корма ул. Советская (пусковой комплекс) (июнь 2021-май 2022);
-40 квартирный жилой дом в г. Чечерске по ул. Советской (поз.13) (июль 2021-май 2022);
-Многоквартирный жилой дом по ул. Алеся Жаврука в г. Рогачеве (поз.1) (август 2021-июнь 2022);
-40 квартирный жилой дом в г. Чечерске по ул. Советской(поз.9) (июнь 2022-февраль 2023);
-Многоквартирный жилой дом по ул. Генерала Петровского в г. Рогачёве (апрель 2023-сентябрь 2023);
-40 кв. ж. д. в г. п. Корма (июль 2022-июнь 2023);
-Многоквартирный жилой дом в г.Рогачеве по ул.Ивана Богатырева (поз.1) (июнь 2023-август 2024);   
 -Многоквартирный жилой дом в г.Чечерске по ул.Советской (поз.7,8 по генплану) (июнь 2024- сентябрь 2025);
-Многоквартирный жилой дом в г.Рогачёве по ул.Ивана Богатырёва (поз.2) (март 2025-сентябрь 2025).

          2.ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА:
По разработанной документации представлены:
согласования:
-государственного предприятия «УКС Рогачевского района», письмо от 18.03.2025 № 01-10/534 (согласование проектной документации по объекту);
-отдела жилищно-коммунального хозяйства, архитектуры и строительства Чечерского райисполкома, письмо от 17.03.2025 № 09-35/140 (согласование проектной документации по объекту).
	Строительный проект:
Строительным проектом предусматривается возведение 40-квартирного 5-этажного жилого дома по ул. Советской в г. Чечерске Гомельской области со стенами из мелкоштучных материалов (поз.6 по генплану), индивидуальной разработки, включенного в Перечень проектов (серий) экономичных жилых домов типовых потребительских качеств приложение1 к Инструкции по определению типовых потребительских качеств жилых помещений, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 10.03.2022 № 30.
Проектом также предусматривается устройство в границах объемов работ, внутриплощадочной инженерной инфраструктуры и благоустройства, относимых на стоимость жилого дома.
	Цель строительства: для личных, семейных, бытовых нужд.
	Сведения об этапах и о сроках реализации проекта строительства: начало строительства – 29 октября 2025 года, предполагаемый срок окончания строительства – 10 июля 2026 года. Нормативный срок строительства 8,5 месяцев.
           Срок строительства (перенос, приостановка, разделение на этапы) изменяется в порядке, установленном законодательством. Период приостановления строительства объекта (выполнение строительных работ) не включается в нормативный срок строительства по основаниям, предусмотренным законодательством.
	Результат государственной экспертизы проектной документации: положительное экспертное заключение ДРУП «Госстройэкспертиза по Гомельской области» от 30 апреля 2025 года № 253-40/25.
	Характеристика объекта строительства: 5-этажный, двухсекционный (позиции 6 по генплану). 
Состав квартир:
	Тип квартир
	Жилая  площадь м2
	Площадь квартир м2
	Общая площадь м2
	Количество шт.

	1
	17,64
	37,04
	39,19
	5

	1
	18,86
	38,99
	41,14
	5

	1
	19,93
	39,23
	41,38
	5

	1
	19,93
	39,58
	41,73
	5

	2
	29,70
	54,21
	56,62
	5

	2
	29,86
	56,94
	59,35
	5

	2
	30,32
	57,62
	60,03
	5

	2
	30,92
	58,13
	60,54
	5

	ВСЕГО
	985,80
	1908,70
	1999,9
	40



Внутреннее зонирование квартир обеспечивает достаточный комфорт проживания и компактность расположения инженерных сантехнических коммуникаций, санузлов и кухонь, жилые комнаты не граничат с лестнично-лифтовым узлом. Все жилые комнаты - раздельные, не расположены смежно с лифтовыми шахтами. Санузлы квартир - раздельные. В ваннах предусмотрена возможность установки крупногабаритных стиральных бытовых машин.
По уровню комфорта проживания здание принадлежит к жилью типовых потребительских качеств. Размещение в жилом доме квартир для инвалидов, передвигающихся на креслах-колясках не предусматривается.
	В жилом здании предусматриваются: 
-  техподполье, в котором размещены инженерные коммуникации, водомерный узел, помещение электрощитовой;
-помещение уборочного инвентаря располагается на первом этаже здания каждой секции;
- изолированные помещения колясочных для хранения инвалидных и детских колясок, для зарядки инвалидных колясок расположены в каждой секции в осях «8-10» на первом этаже, в осях «3-5» на втором этаже;
- лестнично-лифтовой узел в каждой секции с грузопассажирским лифтом грузоподъемностью 630 кг. с остановками на каждом этаже. 
Дом запроектирован без мусоропровода и мусорокамер.
Входы в подъезды секций предусмотрены через тепловые тамбуры, оборудованные площадками крылец с приспособлениями для чистки обуви, крыльца защищены козырьками, лестничные марши у крылец отсутствуют в связи с организацией входа с уровня планировочной отметки тротуара.
Выход на кровлю осуществляется из лестничной клетки каждой жилой секции по закрепленной металлической лестнице-стремянке через металлический люк в перекрытии последнего этажа, с устройством будки выхода на кровлю и далее через металлические двери.
	Каждая квартира имеет по одному летнему помещению (лоджии), с выходом из кухни, с остеклением рамами индивидуального изготовления из ПВХ-профиля с одинарным остеклением с глухими, распашной и поворотно-откидной створками. 	
	Хозяйственные погреба под лоджиями первых этажей и в объеме техподполья, а также встроенные шкафы в объемах квартир не предусмотрены.
	Фундаменты - ленточные из сборных железобетонных фундаментных плит.
	Стены техподполья - из бетонных блоков стен подвала, утепленные.
	Наружные стены здания – из керамического кирпича с утеплением снаружи плитами пенополистирольными и частично плитами минераловатными.
	Внутренние стены, стены лоджий, стены входа в здание - из   керамического кирпича.
	Стены тамбуров -из блоков из ячеистого бетона.
	Перегородки толщиной 65 мм, 120 мм, 250 мм - из кирпича керамического, толщиной 100 мм - из ячеистого бетона, толщиной 260 мм - двухслойные с воздушным зазором 40мм из блоков из ячеистого бетона и керамического кирпича. 
	Перекрытия и покрытие - из железобетонных многопустотных плит.
	Лестницы - сборные железобетонные марши, сборные железобетонные площадки.
	Кровля над основным зданием, над входами в здание, тамбурами - плоская совмещенная с покрытием из двух слоев битумно-полимерного материала, с организованным водостоком. 
Внутренняя отделка квартир:
Потолки - улучшенная акриловая окраска (жилые комнаты, коридоры), 
[bookmark: _Hlk214877541]улучшенная влагостойкая акриловая окраска (кухни, санузлы и ванные комнаты);
     Стены: оклейка обоями, устойчивыми к сухому истиранию (жилые комнаты, коридоры), оклейка моющими обоями (кухни), улучшенная влагостойкая акриловая окраска (санузлы и ванные комнаты);
Полы: ламинат (жилые комнаты, коридоры, кухни); керамическая неглазурованная плитка (санузлы и ванные комнаты).
Внутренняя отделка технических, вспомогательных помещений:
Потолок – простая акриловая окраска;
Стены - простая окраска акриловой краской; панель из масляной краски высотой 2,00 м, выше- акриловая окраска в помещении уборочного инвентаря;
Полы – бетонные; лестничная клетка, тамбур, колясочная–зарядная, помещение уборочного инвентаря - с покрытием из неглазурованной керамической плитки.
Помещение общего пользования:
Потолок - улучшенная окраска акриловой краской;
Стены - улучшенная окраска акриловой краской;
Полы - с покрытием из неглазурованной керамической плитки. 

     Окна, балконные двери – из деревянных блоков с поворотно-откидными створками, с двухкамерным стеклопакетом, с детскими замками безопасности, оборудованные механизмами открывания створок и воздушными клапанами для проветривания.
Рамы остекления лоджий - ПВХ профиль с однокамерным пакетом.
Двери входа в подъезды, двери входные в квартиры, техническое подполье, помещения уборочного инвентаря, колясочные-зарядные, помещения водомерного узла и электрощитовой - металлические; тамбурные и межкомнатные двери -деревянные; люк-лаз на кровлю - стальной.
Наружная отделка фасадов – окраска по грунтовке за 2 раза водно-дисперсионной фасадной краской основных плоскостей наружных стен, утепленных по подготовленной поверхности; окраска водно-дисперсионной фасадной краской по подготовленной поверхности не утепленных участков наружных стен, цоколя, лоджий, входов.
	Отопление и горячее водоснабжение жилого дома предусматривается от индивидуальных отопительных котлов производительностью 24 кВт на газовом топливе с закрытой камерой сгорания, устанавливаемых в кухнях квартир. Система отопления принята двухтрубная, горизонтальная, тупиковая. Циркуляция воды в системах обеспечивается насосами, входящими в комплект отопительного аппарата.
Отопление ванных осуществляется от полотенцесушителей.
	В квартирах предусмотрена установка: счетчиков холодной и горячей воды, отопительных газовых котлов мощностью 24кВт, газовых плит ПГ-4, счетчика учета газа, автономных пожарных извещателей.
	
          Объект строится по государственному заказу:
   - для граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, государственных предприятий и хозяйственных обществ в соответствии с Указом Президента Республики Беларусь № 95 от 06.035.2025 г., 22 квартиры: №№ 1,3,4,5,7,9,11,12,15,16,19,20,21,24,25,28,29,32,33,36,37,40  общей площадью 1197,03 м2;
   -   за счет средств, выделяемых на реализацию Государственной программы по преодолению последствий катастрофы на Чернобыльской АЭС на 2026-2030 годы, в соответствии с решением Гомельского областного исполнительного комитета от 21.01.2025 г. № 32,  18 квартир №№ 2,6,9,10,13,14,17,18,22,23,26,27,30,31,34,35,38,39 общей площадью 802,87 м2.

     Ценовые показатели стоимости: стоимость 1 кв.м. общей площади с отделочными работами на дату опубликования проектной декларации составляет
2 997,55 рублей. 
	Цена объекта долевого строительства (цена договора) формируется на стадии заключения договора с дольщиком в соответствии с законодательством. Изменение цены объекта долевого строительства допускается в случаях, предусмотренных законодательством и по соглашению сторон, а её уплата производится поэтапно на основании представленных застройщиком справок о размере очередного взноса.
	Данные о правах застройщика на земельный участок: участок, отведенный во временное пользование, под строительство жилого дома расположен в г. Чечерске на территории квартала жилой застройки по ул. Советская.  Площадь участка в границах работ - 0,1248 га.
	О передаче квартир правообладателям: застройщик в порядке и в сроки, предусмотренные законодательством и договором, при условии полной оплаты дольщиком стоимости объекта долевого строительства, передаёт им квартиры и документы на оформление права собственности.
	Состав общего имущества в многоквартирном жилом доме, которое будет находиться в общей долевой собственности дольщиков: межквартирные лестничные клетки, лестницы, коридоры, крыши, технические этажи и подвалы, другие места общего пользования, несущие, ограждающие не несущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри жилых и (или) нежилых помещений, а также иные объекты недвижимости, служащие целевому использованию многоквартирного жилого дома.
	Сведения о договоре строительного подряда: № 02-176/2025 от 22.10.2025г.
Подрядная организация: Открытое акционерное общество «Гомельский объединенный строительный трест».

	3. ПОРЯДОК ПРИЁМА ЗАЯВЛЕНИЙ И ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРОВ С ДОЛЬЩИКАМИ:      
    Заключение договоров с дольщиками осуществляется в соответствии с Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 12 марта 2019 г. № 156 «О долевом строительстве».	 
    Чечерским районным исполнительным комитетом в части квартир определенных настоящей декларацией.
          Заявления подлежат регистрации в порядке очередности их подачи.
          Дата начала приёма заявлений – не ранее чем через пять календарных дней после опубликования проектной декларации.
         Для подачи заявления и заключения договора необходимо личное присутствие гражданина или его представителя с наличием правоустанавливающих документов (паспорт, доверенность). Договор подписывается и вручается  лично под роспись.
         Запись и бронирование квартир по телефону не осуществляется, электронные заявления не регистрируются.
       Застройщик не формирует очередь, а ровно не ведёт учёт и не влияет на формирование очереди среди потенциальных дольщиков.
          Если гражданин в течение 7 (семи) календарных дней с момента регистрации его заявления не явился для заключения договора и не сообщил об уважительных причинах неявки, его заявление на участие в долевом строительстве утрачивает силу, и застройщик оставляет за собой право заключить договор на заявленный объект долевого строительства с другим гражданином.
	Более подробную информацию по вышеуказанному объекту можно получить по телефону: 8-02339-9-09-82; 9-08-82.
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